ANEXA la HCL nr. 120 din 28.04.2022

Procedura privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor
neingrijite situate Tn intravilanul Municipiului Piatra Neamt, in vederea aplicarii
prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal,
precum si regulamentul de aplicare

1. DISPOZITII GENERALE

Detinatorii de orice fel ai cladirilor/terenurilor care, prin nivelul de degradare, pun in pericol
sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului
Tnconjurdtor, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea
legislatiei in vigoare au obligatia ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie si intretinere a imobilelor detinute.

2. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTEI PROCEDURI il constituie punerea in valoare
si Tn siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte:
gestionarea eficienta a patrimoniului construit

e punerea in siguranta a domeniului public

e cresterea atractivitatii turistice si investitionale

e crearea si asigurarea unui ambient arhitectural placut, a unui spatiu urban estetic

e ridicarea constiintei Civice a cetatenilor care detin proprietdti in zona turistica a municipiului, n
zone construite protejate clasificate prin lista monumentelor istorice aprobate de Ministerul
Culturii, sau alte zone de interes ale municipiului

3. OBIECTUL PROCEDURII 1l constituie elaborarea cadrului legal privind conditiile de

impunere a supraimpozitarii pe terenurile si cladirile neintretinute in concordanta cu prevederile
Codului Fiscal si urmarirea respectdrii reglementarilor legale in vigoare privind legislatia de
gospodarire a localitatilor, a prevederilor legale in domeniul salubrizarii terenurilor / cladirilor,
identificarea imobilelor (terenuri / cladiri) neingrijite din intravilanul municipiului Piatra Neamt.

4. INSTITUTII ABILITATE

Municipiului Piatra Neamt prin structurile functionale: Directia Urbanism si Cadastru, Politia
Locald a Municipiului Piatra Neamt, Directia Taxe si Impozite a Municipiului Piatra Neamt.

5. CADRUL LEGAL

COD CIVIL

- Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal

- Legea 350/ 2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Hotardrea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicata;

- Legea 50 / 1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — CU modificarile si

completarile ulterioare

- Ordinul MLPTL 839 din17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 153 / 2011 privind maasuri de crestere a calitatii ambiental - arhitecturale a cladirilor
cu completarile s\ modificarile ulterioare

- Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare



- Legea 422 / 2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice - cu modificarile §i
completarile ulterioare

- Legea 114 /1996 republicata a locuintei cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 196 / 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor

- OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

- Ordonanta de Guvern nr. 21 / 2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea politiei locale nr. 155/ 2010, republicata,

- Hotardrea de Guvern nr. 1332 / 2010 privind aprobarea regulamentului cadru de organizare si
functionare a politiei locale

6. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica tuturor terenurilor si cladirilor neingrijite din Municipiul
Piatra Neamt, cum ar fi:

a) — cladirilor situate in zone construite protejate ale monumentelor istorice clasificate prin Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate Tn Monitorul Oficial al
Romaniei— Anexa A;

b) — cladiri si terenuri amplasate in zona turistica;

c) —imobile amplasate pe principalele bulevarde ale municipiului;

d) —imobile situate n fostele platforme industriale;

e) — terenurile libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan;

f) — alte cladiri si terenuri.

Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sa intretina aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru Tndepartarea
vegetatiei necultivate, sa nu permita depozitarea deseurilor, sa asigure protectia solului si sa nu
pericliteze starea de sanatate a populatiei.

7. CRITERII DE iNCADRARE IN CATEGORIA CLADIRILOR SI TERENURILOR
NEINGRIJITE SITUATE TN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT

Pentru incadrarea cladirilor in categoria cladirilor neingrijite, se au in vedere urmatoarele:
starea de degradare, starea de paragina, insalubre, existenta fatadelor nereparate / necuratate /
netencuite / nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura.

Pentru incadrarea terenurilor situate in intravilan Tn categoria terenurilor neingrijite se au in
vedere urmatoarele: starea de paragind, acoperit de buruieni, parasit, abandonat, insalubre,
neefectuarea curdteniei in curti, neintretinerea / nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de
asemenea natura.

Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile / terenurile neingrijite proprietarii
care detin autorizatie de construire / desfiintare valabild, in vederea construirii / renovarii / demolarii
/ amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica
locala inceperea lucrarilor, precum si cladirile carora le sunt opozabile prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839 / 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50 / 1991.

In acest sens, Directia Urbanism si Cadastru va verifica dacd pentru persoana fizici sau
juridica a fost eliberatd autorizatie de construire / desfiintare valabild, in vederea construirii /
renovarii / demoldrii / amenajarii terenului.




Incadrarea in criteriile de evaluare a starii tehnice a terenurilor / constructiilor ca fiind
neingrijite se face de catre Comisia mixta de identificare a terenurilor si cladirilor neingrijite.

8. COMISIA MIXTA DE IDENTIFICARE A TERENURILOR S§I CLADIRILOR
NEINGRIJITE

8.1 Constituirea comisiei

Comisia mixta de identificare a terenurilor si cladirilor neingrijite va avea trei membri numiti
prin Dispozitia Primarului Municipiului Piatra Neamt si va fi formatd din reprezentantii structurilor
functionale ale Municipiului Piatra Neamt, astfel:

- reprezentant al Directiei Urbanism si Cadastru — cu atributii privind evaluarea tehnica a imobilelor;

- reprezentant al Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt — cu atributii de disciplina in
constructii;

- reprezentant al Directiei Taxe si Impozite Locale — cu atributii in administrarea impozitelor si
taxelor locale, reprezentant care va asigura si secretariatul comisiei.

Comisia 1si va desfasura activitatea in urma sesizarilor transmise de cetdteni, de institutii
abilitate (Directia Judeteana de Culturd, Inspectoratul de Stat Teritorial in Constructii, etc) sau la
autosesizare.

8.2 ldentificarea terenurilor / cladirilor neingrijite

Identificarea cladirilor / terenurilor neingrijite care au stare necorespunzatoare se va face in
urma verificarilor si constatarilor pe teren prin completarea urmatoarelor documente:

- FISA TEHNICA DE IDENTIFICARE A STARII FIZICE A CLADIRII (anexa nr. 1)

- FISA TEHNICA DE IDENTIFICARE A STARII FIZICE A TERENULUI (anexa nr. 2)

Comisia mixta va completa fisele tehnice de identificare a starii fizice a cladirii / terenului, va
proceda la stabilirea punctajului total, punctajului de referinta, a punctajului final si a starii tehnice a
cladirii. Fisele tehnice vor fi insotite in mod obligatoriu de planse foto care sa ateste starea cladirii /
terenului la data verificarii / inspectiei.

In situatia in care nu se identifici proprietarul imobilului la data verificirii in teren, cu
sprijinul Directiei Taxe si Impozite, Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directiei de
Evidenta a Persoanelor, dupa caz, se va identifica proprietarul terenului / cladirii neingrijite, dupa
efectuarea de verificari in aplicatia informaticd de evidentd a impozitelor si taxelor locale, dupa
consultarea documentelor existente la dosarul fiscal, etc. Identificarea se va face conform
elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale sau a oricaror alte acte doveditoare ale
proprietatii (acte de proprietate, intabulare, cadastru, incheiere de carte funciara).

8.3. Notificarea proprietarilor - Masuri preventive

Dupa identificarea proprietarului terenului / cladirii neingrijite, Comisia mixta va notifica
proprietarul imobilului cu privire la cladirea si / sau terenul neingrijit, masurile dispuse si termenele
de conformare. Pe parcursul anului fiscal Tn care s-a constatat starea cladirii / terenului, proprietarul
va trebui sa efectueze lucrarile de intretinere / ingrijire necesare si sa mentina in continuare cladirea /
terenul n stare de intretinere / Ingrijire.



Termenele de conformare in care proprietarul trebuie sa efectueze lucrarile de intretinere /
ngrijire necesare vor fi cuprinse intre 3 si 6 luni pentru cladiri, respectiv 15 - 30 zile pentru terenuri,
dupa caz, termene care nu pot depasi data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Tn cazul imobilelor de locuinte colective (cladire-bloc de locuinte - condominiu), notificarea
se va face catre reprezentantul legal al acestora, urmand ca supraimpozitarea sa se efectueze pe
fiecare proprietar al imobilului din locuinta colectiva.

Notificarea se inmaneaza sau se transmite contribuabilului, prin oricare dintre modalitatile
prevazute de Legea nr. 207 / 2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

NOTIFICAREA (conform anexei nr. 3) va cuprinde, fara a se limita:

datele de identificare a imobilului si a proprietarului/reprezentantului legal ;

baza legala a notificarii;

3. scopul notificarii - luarea masurilor dispuse prin notificare de catre proprietarul terenului /
cladirii respective,

termenele de conformare;

aducerea la cunostinta proprietarului a consecintelor neconformarii in termenul stabilit prin
notificare, respectiv majorarea impozitului pe cladirea/terenul neingrijit cu cota aprobata de
consiliul local;

Dupa primirea notificarii, proprietarul cladirii / terenului are obligatia de a informa Primaria
Municipiului Piatra Neamt cu privire la masurile luate pentru remedierea deficientelor constatate in
interiorul termenelor de conformare prevazute in notificare.
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In cazul in care proprietarul unei clidiri neingrijite sau al unui teren neingrijit instriineaza
imobilul respectiv Tnaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere / ingrijire
necesare, se reia procedura pe numele noului proprietar.

8.4 Verificarea conformitatii

Dupa implinirea termenului prevazut prin notificare - membrii Comisiei mixte se vor deplasa
n teren in vederea verificarii modului de conformare la masurile dispuse.

Tn cazul in care, dupa expirarea termenului acordat, care nu poate depasi data de 30 noiembrie
a anului fiscal Tn curs, urmare reevaluarii starii fizice a cladirii / terenului conform criteriilor
prevazute in anexa nr. 1 si respectiv anexa nr. 2, se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere / ingrijire necesare, membrii Comisiei mixte vor intocmi:

- NOTA DE CONSTATARE (anexa nr. 4) — privind incadrarea terenului / cladirii dupa caz
in stare fizica corespunzatoare / necorespunzdtoare, atasand la aceasta schite / planse foto privind
situatia in teren la data noii verificari / inspectii

- PROCESUL VERBAL PRIVIND TNCAADRAREA /| EXCLUDEREA 1IN / DIN
CATEGORIA CLADIRILOR / TERENURILOR NEINGRUITE (anexa nr. 5.)

Acest ultim document, care va fi aprobat de catre Primarul Municipiului Piatra Neamt, va stabili:

- incadrarea/ excluderea cladirii / terenului in / din categoria cladirilor / terenurilor neingrijite
situate Tn intravilanul municipiului Piatra Neamt

- majorarea / incetarea majorarii impozitului pe cladirea / terenul neingrijit.

Nota de constatare a starii fizice a imobilelor (cladire / teren), respectiv Procesul verbal privind
incadrarea / excluderea in / din categoria cladirilor / terenurilor se inmaneaza sau se transmit
contribuabilului, prin oricare dintre modalitatile prevazute de Legea nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.



8.5 Stabilirea impozitului majorat

Tn baza documentatiei astfel Tntocmite si comunicata proprietarului, Directia Impozite si Taxe va
proceda la promovarea proiectului de hotarare catre Consiliul Local privind incadrarea in categoria
cladirilor / terenurilor neingrijite si majorarea impozitului pentru imobil (supraimpozitarea) - terenurilor
si cladirilor neingrijite in concordanta cu prevederile Codului Fiscal, cu aplicabilitate n anul fiscal
urmator.

Directia Taxe si Impozite va duce la indeplinire hotararile Consiliului Local, va opera in
evidentele fiscale majorarea impozitului pe terenul /cladirea neingrijit/a in cota stabilita, va emite si
va comunica actul administrativ fiscal proprietarilor .

Procentul impozitului majorat pentru imobilele neingrijite se stabileste anual prin Hotararea
Consiliului Local privind taxele si impozitele locale pentru anul urmator si va fi cuprins intre 100%
- 500%, in functie de punctajul procentual obtinut la evaluare.

8.6 Revizuirea impozitului majorat

Proprietarii cladirilor / terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre Primarie a oricaror
masuri de remediere luate; in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali
urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita anual de Consiliul Local.

Data limita pana la care proprietarii cladirilor/ terenurilor neingrijite pot comunica Primariei
Municipiului Piatra Neamt despre masurile de remediere luate este 30 noiembrie.

In situatia in care proprietarii imobilelor comunici Primariei Municipiului Piatra Neamt
luarea masurilor pentru respectarea reglementarilor legale in vigoare, stabilite prin notificare, dupa
aplicarea majorarii impozitului pentru imobilul cladire / teren, dupa caz, se va relua procedura de
lucru

Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt, pe baza
procesului-verbal privind excluderea din categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite, intocmit de catre
comisia mixtd va promova proiectul de hotarare privind excluderea cladirii / terenului din categoria
cladirilor / terenurilor neingrijite si Tncetarea majorarii impozitului cladirii / terenului, dupa caz,
pentru anul fiscal urmator.

Impozitul majorat al cladirii / terenului neingrijit se aplica automat si in anii fiscali urmatori
la nivelul cotei de majorare stabilita anual de consiliul local si va inceta cu anul fiscal urmator
aprobarii hotararii de consiliu privind excluderea cladirii / terenului din categoria cladirilor /
terenurilor neingrijite si incetarii majorarii impozitului cladirii / terenului, dupa caz.

Politia Locala a Municipiului Piatra Neamt prin compartimentul de disciplina in constructii
va urmarii respectarea prevederilor Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Ordinului ministrului
dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50 / 1991 de catre proprietarii terenurilor / cladirilor neingrijite, in caz de nerespectare a
prevederilor legale va relua procedura de lucru.

Tn paralel cu aplicare prezentei proceduri se vor aplica si prevederile Regulamentului privind
normele de gospodarire, intretinere, curatenie si estetica in Municipiul Piatra Neamt aprobat prin
HCL nr. 228 / 31.08.2021.



ANEXE :
Anexa nr. 1 - Fisa tehnica de identificare a starii fizice a cladirii
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o Anexa nr. 2 — Fisa tehnica de identificare a starii fizice a terenului
. Anexa nr. 3 — Notificare
[ ]
[ ]

Anexa nr. 4 — Nota de constatare a starii tehnice a imobilelor (teren / cladiri)

Anexa nr. 5 — Proces verbal privind incadrarea / excluderea in / din categoria cladirilor /
terenurilor neingrijite

Directia Urbanism si Cadastru Directia Taxe si Impozite

ARHITECT SEF ANDREI CIUBOTARU DIRECTOR EXECUTIV — CLAUDIA GRIGORICA
CONSILIER JURIDIC — OANA STURZU

ANEXA NR. 1
FISA TEHNICA DE IDENTIFICARE A STARII FIZICE A CLADIRII

ADRESA

DESCRIERE SUCCINTA A CLADIRII

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



CRITERII DE TNCADRABE A CLADIRILOR SITUATE IN INTRAVILAN IN
CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE CONFORM ART. 489, ALIN. (5) DIN LEGEA
NR. 227 / 2015 PRIVIND CODUL FISCAL

1. ACOPERIS

Invelitoare Punctaj
(indiferent de materialul din care este alcaruita)

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

Invelitoarea lipseste si / sau este degradatg partial
o degradari minore (maxim 10% din suprafafa totald). Este suficienta 2
reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

Invelitoarea lipseste si / sau este degradata in proporzie
o degradari medii mare (11 - 30% din suprafata totala), coamele sunt 7
neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

Invelitoarea lipseste si / sau este degradatd Tn proportie
o degradari majore de peste 30% din suprafaa totala, coamele sunt 12
neetanse. Prezinta curburi, rupturi majore. Necesita
inlocuire totala.

Cornisa — Streasina — Atic Punctaj
(indiferent daca este streasina orizontalg, inclinata sau infundata)

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

o degradari minore Elementele de Tnchidere sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Este suficienta 2
reparatia punctuala.

Elementele de Tnchidere sunt desprinse si degradate
o degradari medii pargial (11 - 30% din lungime). Umiditate vizibila pe 7
alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
o degradari majore peste 30% din lungime. Umiditate vizibila. 12
Necesita inlocuire totala. Risc pentru trecatori.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
(indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decorayia specifica — daca
exista, etc)

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

Sunt necesare reparatii punctuale si / sau curatirea
o degradari minore jgheaburilor




Jgheaburi si burlane deteriorate parzial (neetange si

o degradari medii deformate) si / sau infundate (de exemplu cu elemente 7
vegetale). Necesita inlocuire parziala.
Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa

o degradari majore (chiar si parzial). Lipsa tubului de racord la rereaua 12

de canalizare. Necesita inlocuire totala.




2.FATADE

Tencuiala, elemente decorative Punctaj

(se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale

faradelor, daca acestea exista)

o nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0
Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara

o degradari minore igrasie. Posibila remediere punctuala. 2
Degradari locale ale tencuielii (10-30% din

0 degradari medii suprafasa fazadelor). Igrasie usoard. Suprafesele se 7
retencuiesc si zugravesc.
Porziuni de tencuiala ce cad, se desprind si / sau sunt

o degradari majore puternic umede, tencuiald degradata peste 30% din 12
suprafara. Suprafezele/elementele decorative se refac total.

Zugraveala (se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul, alte Punctaj

componente ale faradelor, daca acestea exista)

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0
Zugraveala exfoliata incidental. Posibila )

o degradari minore remediere punctuala.
Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata

o degradari medii faradelor). Supraferele se rezugravesc. 5
Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste30% din

o degradari majore suprafara. Suprafezele se refac si se rezugravesc in 10
totalitate.

Tamplarie Punctaj

(Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane, rulori exterioare,

daca este cazul), usi (impreund cu vitrine), por¢i de acces.

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0
Vopsire defectuoasa (scorojita), usoara uzura a

o degradari minore materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie. 2
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.
Materiale componente deteriorate, deformate,

o degradari medii nefolosibile si / sau defecte (cel puzin un element). Nu 5

lipsesc elemente. Repararii si Tnlocuire.




Materiale componente puternic deteriorate si
o degradari majore deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel 10
puzin un element). Necesita inlocuire completa.
3.DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Sarpanta Punctaj
(Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc, componente ale sarpantei.)
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de
0 degradari medii cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratie
lipsa. 7
Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformari majore ale
O degradari majore structurii sarpantei. Cosuri de fum si / sau
lucarne lipsa partial sau total. 12
Pereti Punctaj
(Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida,
zidarie din piatra, lemn, beton, etc)
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari medii Elemente lipsa pe suprafere mai mari (colyuri de
cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente in 7
baza unui proiect tehnic autorizat.
Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau
o degradari majore deformata, elemente componente ale structurii verticale 12
lipsa parrial sau total. Cladire ruina.

4. TMPREJMUIRE

(Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elementele sale decorative)

Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate incidental. Posibila remdierea punctuala. 2




Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala.
o degradari medii si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate Tn proportie 5
de peste sub 50% din suprafata.

Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari
o degradari majore structural vizibile. Imprejmuirea lipseste parial. 8
Suprafetele/elementele decorative se refac total.
Imprejmuirea trebuie reabilitata, refacuta.

DEFINITII

Degraddri minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparariile la diferite
elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafasa. in spatele
degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuie indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50%
din suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corpul de
constructie; presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie
reabilitata sau refacuta. Caracterul arhitectural al cladirii este Tn pericol de a se pierde si/sau
este distrus Tn mod intentionat.

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII FIZICE A
CLADIRII

Punctajul total
Dulpd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta

In cazul 1n care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si
al sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de
vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din
punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta
punctajul de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) n urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta inmultit cu 100. Punctajul se calculeaza pentru
fiecare imobil evaluat Tn parte.

STABILIREA STARII FIZICE A CLADIRII

1n functie de rezultatul punctajului procentual se stabilesc urmdtoarele limite

- stare fizici FOARTE BUNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0% - CORESPUNZATOARE

- stare fizicd BUNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0,1% - 10% - CORESPUNZATOARE

- stare fizicd SATISFACATOARE — PUNCTAJ PROCENTUAL 10,01% - 25% - NECORESPUNZATOARE
- stare fizicd NESATISFACATOARE — PUNCTAJ PROCENTUAL >25% - NECORESPUNZATOARE



PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ STARE FIZICA
REFERINTA PROCENTUAL

Data completarii: =~ s

ANEXAM FOTOGRAFII CARE ATESTA STAREA CLADIRII LA DATA INTOCMIRII PREZENTEI NOTE
MASURIDISPUSE ... e

COMISIA MIXTA
de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Piatra Neamt
Reprezentantul Politiei Locale

Reprezentantul Directiei de Urbanism si Cadastru
Reprezentantul Directiei Taxe si Impozite

Prezenta fisa a fost completatd in urma observérii vizuale a starii fizice a imobillui si nu vizeazg aspecte
privind rezistenta si stabilitatea cladirii.




ANEXANR. 2

FISA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII FIZICE A TERENULUI

F N T e

DESCRIERE SUCCINTA A TERENULUI

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE TN INTRAVILAN TN
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRUITE CONFORM ART. 489, ALIN. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL

1. TMPREJMUIRE

(delimitarea unui teren indiferent de modalitatea de efectuare. Lipsa sau neintretinerea |
nerepararea imprejmuirilor, alte situatii de asemenea natura)

Punctaj

o Nu este cazul

O fara degradari

0 degradari minore / medii

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata
imprejmuirii §i/sau lipsesc elemente ale acesteia. Sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri si/sau
degradarile trebuie indepartate cat mai curand.

15

O degradari majore

Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv
aproape intreaga imprejmuire sau imprejmuirea lipseste.
Imprejmuirea trebuie reabilitata, refacuta.

30

2.INTRETINERE

O Intretinut

Terenul nu este acoperit cu vegetatie erbacee si neerbacee
necultivata care apartine diferitelor specii si familii
(buruiana) din categoria arborilor, arbustilor si plantelor
anuale si multianuale. Terenul, in forma de amenajare
existenta nu prezinta deQradari.

O neintretinut

Terenul este parasit, abandonat, este acoperit de vegetatie
erbacee si neerbacee necultivata care apartine diferitelor
specii  si familii (buruiana) din categoria_ arborilor,
arbustilor si plantelor anuale si multianuale. In forma de
amenajare existenta terenul prezinta degradari. Curtea
este neingrijitd, terenul necesita cosirea, indepdrtarea
uscdaciunilor, a degradarilor, etc.

35




3.DEPOZITARI DE DESEURI
O fara depozitari de deseuri Terenul este salubru, nu are depozitate deseuri, resturi de
materii prime provenite din activitati economice, din 0
constructii, menajere sau de consum, e{C
Terenul este insalubru. Necesita interventie imediata prin

O cu depozitari de deseuri indepartarea deseurilor. 35

CALCULUL PUNCTAJULUI TN URMA EVALUARII

Punctajul total
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referingd

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu
Tmprejmuire, nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scade din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de
evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu douda zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta inmulyit cu 100. Punctajul se calculeaza pentru
fiecare imobil evaluat Tn parte.

STABILIREA STARII FIZICE A TERENULUI

In funcrie de rezultatul punctajului procentual se stabilesc urmatoarele limite

- stare fizici FOARTE BUNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0% - CORESPUNZATOARE

- stare fizici BUNA — PUNCTAJ PROCENTUAL 0,01% - 15% - CORESPUNZATOARE

- stare fizici NESATISFACATOARE — PUNCTAJ PROCENTUAL >15% - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ STARE FIZICA
REFERINTA PROCENTUAL

Data completarii: .........ccocoveeiiiriiiienns

ANEXAM FOTOGRAFII CARE ATESTA STAREA TERENULUI LA DATA INTOCMIRII PREZENTEI NOTE
MASURIDISPUSE ... s

COMISIA MIXTA
de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Piatra Neamt

Reprezentantul Politiei Locale
Reprezentantul Directiei de Urbanism si Cadastru
Reprezentantul Directiei Taxe si Impozite



LS Tl Anexanr. 3
ROMANIA

MUNICIPIUL PIATRA-NEAM]'

/ PRIMARIA

/ Str. Stefan cel Mare nr. 6-8, cod 610101

Tel: 004 0233 218991 Fax: 004 0233 215374
E-mail: infopn@primariapn.ro www.primariapn.ro

NOTIFICARE
Catre,

NUMELE S| PRENUMELE PROPRIETARULUI / DENUMIREA PROPRIETARULUI PERSOANA JURIDICA

In temeiul Legii nr.153/2011 — privind masuri de crestere a calitatii arhitectural - ambientale art.1 alin.1,2,3 ;

in temeiul art.1376 si art. 1376 alin.(1) din Codul Civil;

In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire — republicata si a Ordinului
MDRL nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii mr.50/1991, art.17, alin.4;

In temeiul prevederilor HCL nr. 228 / 31.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului privind normele de
gospodarire, intretinere, curatenie si estetica in municipiul Piatra Neamt;

in temeiul prevederilor art.9 lit. a), b), ¢) sia art.10 lit. a), b), ¢) din Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale- actualizata;

In temeiul art.489 alin.5,6,7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

Urmare deplasarii in teren a Comisiei mixte de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe
raza municipiului, la imobilul situat in Piatra Neamt Str. ... (| SR
s-a identificat starea fizica a terenului/constructiei ca fiind necorespunzétoare, puténd fi incadrate in categoria
de imobile neingrijite, conform fisei tehnice de identificare a starii fizice a imobilului (cladire / teren).

Prin prezenta va notificdm, obligatia care va revine, in calitate de proprietar, cu privire la efectuarea
lucrarilor de intretinere / ingrijire, lucrari necesare - in conditiile stabilite de lege, pentru aducerea terenului /
constructiei la o stare corespunzatoare, ingrijita prin luarea urmatoarelor MASU ...........ccovvevvreer i


mailto:infopn@primariapn.ro
http://www.primariapn.ro/

Va punem in vedere ca

-panaladatade ......ccooeuennee. , sa procedati la luarea masurilor de salubrizare a terenului

Si

-panaladatade .......cccocoorininnnnns , Sa procedati la luarea masurilor pentru salubrizarea si punerea in siguranta a
cladirii.

Nerespectarea termenului / termenelor si a masurilor dispuse prin prezenta notificare, atrage dupa sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana
la 500%, cota stabilita anual prin HCL, functie de punctajul procentual obtinut la evaluare.

PRIMAR, COMISIA MIXTA de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite
de pe raza municipiului Piatra Neamt
Andrei Carabelea Reprezentantul Directiei Impozite Si TaXe .........cccovvevrcevriccnnns

Reprezentantul Directiei de Urbanism si Cadastru ..............c..c......
Reprezentantul Politiei LOCale ...



ANEXANR. 4

NOTA DE CONSTATARE A STARII FIZICE A IMOBILELOR (TEREN /CLADIRI)

urmare comunicarii catre proprietar a notificarii nr.............coccevierennee AN

N e dindata ..o

Comisia mixta de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Piatra
Neamt, numita prin Dispozitia de Primar nr.............. [, s-a deplasat in teren in data de
......................................... , In scopul verificari modului de ducere la indeplinire a masurilor dispuse in
notificarea ] TR din de catre
.............................................................................................................................................. , In calitate de
proprietar, pentru imobilul situat in Piatra Neamt, Str. ... e

Dupa intocmirea in teren a FISELOR TEHNICE DE IDENTIFICARE A STARII FIZICE, comisia
constata urmatoarele:

- TEREN

L1 - nu este cazul [ - stare fizica corespunzatoare [ - stare fizica necorespunzatoare

Observatii

- CLADIRE

[ - nu este cazul L1 - stare fizica corespunzatoare L1 - stare fizicad necorespunzatoare

Observatii

COMISIA MIXTA
de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Piatra Neamt
Reprezentantul Politiei LOCale oo s

Reprezentantul Directiei de Urbanism si Cadastru ... e,

Reprezentantul Directiei Taxe Si IMPOZite ... s




s L Anexa nr. 5

ROMANIA

MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT

PRIMARIA

Str. Stefan cel Mare nr. 6-8, cod 610101
Tel: 004 0233 218991 Fax: 004 0233 215374
E-mail: infopn@primariapn.ro www.primariapn.ro

APROBAT,
PRIMAR

ANDREI CARABELEA
PROCES-VERBAL
PRIVIND INCADRAREA / EXCLUDEREA IN / DIN
CATEGORIA CLADIRILOR/ TERENURILOR NEINGRIJITE

Comisia mixta de identificare a terenurilor si cladirilor neingrijite (CMI-TCN), numita prin Dispozitia

Primarului Municipiului Piatra Neamt nr. .............. diN e , formata din reprezentantii structurilor
functionale ale Municipiului Piatra Neamt, in urma deplasarii in teren in data de .............ccc..... , in locatia:
Municipiul Piatra NEaML, ST, ........ciriiiciciccc e s ,
010 T 1=1 - (=T TSP OTTTSTSRRRR

si incheierii Notei de constatare nr. ............c..ccc..... L propune:

o INCADRAREA cladirii / terenului in categoria cladirilor / terenurilor neingrijite,
o EXCLUDEREA cladirii / terenului din categoria cladirilor / terenurilor neingrijite,

o MAJORAREA impozitului pe cladirea / terenul neingrijit, prin aplicarea cotei de majorare stabiltd anual
prin HCL.

o INCETAREA impozitului pe cladirea / terenul neingijit.

COMISIA MIXTA
de identificare a imobilelor (teren/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Piatra Neamt

Reprezentantul Directiei Taxe Si IMPOZITE ..o
Reprezentantul Directiei Urbanism $i CadastrUl ...........cccovininiiiiiiicscsesessss s
Reprezentantul POIitiel LOCAIE ... s
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